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Styrelsen for Brf Skarpskytten far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2019-01-01 — 2019-12-31.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Férvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningens
huvudsakliga dndamal #r att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende ét
foreningens medlemmar. Féreningen forvirvade fastigheten den 29 februari 2008. Foreningens
stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 27 december 2018. Féreningen har sitt site i

Eskilstuna kommun.

Fastigheterna #r fullvirdeforsiakrade i Lansforsékringar. 1 forsdkringen ingér &ven
bostadsrittstilligg for bostadsrittshavare. Observera att denna inte ersitter hemfOrsékringen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 22 maj 2019. Pa stimman deltog 35 rostberittigade

medlemmar varav 4 via fullmakt.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionirer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit:

Rainer Mastola Ordf6rande i tur att avgd
Carina Jansson Ledamot vald t o m 2021
Aid Begovic Ledamot i tur att avgd
Lena Pettersson Ledamot i tur att avgd
Stefan Sjodin Ledamot i tur att avgd
Bjorn Gustafsson Ledamot vald t om 2021

Firmatecknare har varit styrelsen, eller tvd i forening av ledaméterna Rainer Mastola, Carina
Jansson, Lena Pettersson och Stefan Sjodin.

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 6 protokollforda sammantréden.
Revisor

Extern revisor har under &ret varit BoRevision i Sverige AB och foreningsrevisor
Robert Trollhav, valda av foreningen.

Valberedning

Valberedningen har varit Susanne Trollhav och Marie Svensson som sammankallande.
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Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna Skarpskytten 12 och 13 i Eskilstuna kommun med
adress Lohegatan 6 och Sodra Bangardsgatan 14-18 och firdigstilldes ar 1983. Husen innehéller
86 bostiider om 6 518 kvm samt en lokal om 96 kvm, en foreningslokal och mindre
forradsutrymmen. I féreningen finns 35 bilparkeringsplatser samt 30 garageplatser.

Bilparkeringsplatserna och garageplatserna administreras av forvaltaren pA HSB Sédermanland.

Légenhetsfordelning:

8 st. 1 rum och kok

15 st. 2 rum och kok

55 st. 3 rum och kok

8 st. 4 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsitgérder och investeringar i

fastigheten:

Malning av f6nsterpartier 2008 Motordriven garageport 2010

Asfaltering infartsvig 2008 14 motorvérmaruttag 2010

Kompletterande drénering grund 2008 Milning av p-didck 2011

Renovering av 44 badrum 2008 Montering takskydd 2011

Installation kodlés 2008 Byte armatur 2013

Dorrbyte cykelrum 2008 Byte hissar 2014

Renovering av 42 badrum 2009 Renovering av loftgngar 2016/2017

Ny utrustning undercentral 2009 Takrengoring 2017

Asfalt/markarbeten, innergdrd 2009 Renovering av 2 hyresritter 2018

Byte l4ssystem 2009 SakerhetsdGrrar 2018

Renovering, utékning tvittstuga 2009 Nya fonster 2018

Reparation parkeringsdick 2009 Ommalning i trapphus 2018/2019
Ombyggnation av lokal 2019

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland Ekonomisk och teknisk forvaltning,
fastighetsskotsel och lokalvéard

Eskilstuna Kommun Géngbanerenhéllning

Kiwa Inspecta Sweden Besiktning hissar

Kone AB Service hissar

Com Hem Kabel-TV

Eskilstuna Energi & Milj6 El, fjdrrvdrme, vatten, och sopor

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Arets fastighetsbesiktning har utforts 2019-04-10. Harvid har konstaterats att inga vésentliga
brister forekommer.

Underhall och investering
2 tvittmaskiner och ett torkskap har inforskaffats under ret. Iordningsstillande av innergéard och
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ommiélning av trapphus slutfordes. Foreningen har dven byggt om lokalen i kéllaren och hyr nu
ut den externt.

Foreningen har en 20-arig underhéllsplan som dr upprittad 2017. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Till fastigheten hor en gemensam gérd med lekplats och planteringar. Styrelsen informerar
medlemmarna genom sérskilt informationsblad. Féreningen har en foreningslokal, som for
nirvarande ir uthyrd, samt en 6vernattningslégenhet for korttidsuthyrning till medlemmar.

Medlemsinformation
Under aret har 10 bostadsritter dverlatits. Vid rikenskapsérets utgdng var medlemsantalet 100
varav 78 rostberittigade. For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillsténd av foreningens

styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgifter bostéder, tkr 3789 3752 3662 3662 3 662
Arets resultat, tkr -311 -3274 -4 028 -386 -582
Balansomslutning, tkr 87 813 88 230 84 820 89 368 89 288
Arsavgiftsniva bostéder, kr/kvm 640 634 640 640 640
Driftskostnad, kr/kvm 259 261 251 285 263
Rénta, kr/kvm 147 166 180 199 253
Lan, kr/kvm 7 667 7 685 7208 7216 7223
Fond for yttre underhéll, tkr 300 300 1088 907 783
Soliditet (%) 41 41 43 45 45

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebir att allt eget kapital &r forbrukat.

Forviintad framtida utveckling
Foreningen hade 11 ligenheter som ldgenhetsinnehavarna valde att forbli hyresrétter vid

bildandet av freningen. Idag finns det 8 hyresritter kvar och tanken &r att dessa ska upplatas
med bostadsriitt vartefter de séigs upp av de boende.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hdjdes senast den 1 januari 2010 med 3 %. Arsavgifterna for ar 2019 uppgick
till i genomsnitt 640 kr/kvm ligenhetsyta. Hyresnivan for de uthyrda ldgenheterna ligger for
nérvarande i genomsnitt pa 1033 kr/kvm. Inga planerade avgiftshojningar under ar 2020.

Kommentarer till rets resultat
I samband med #ndrade avskrivningsregler 2014 si Skade foreningens avskrivningar i si hog
grad att det uppstod en forlust i resultatrikningen frdn och med det aret. Eftersom avskrivningen

inte innebir medel som betalas ut fran kassan s& paverkar inte det foreningens likviditet. Efter
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2014 har det laga rintelsget hjilp till att nedbringa forlusterna men stiger réntorna kan dessa
komma att 6ka igen. Detta foranleder dock inte ett omedelbart behov att hoja drsavgifterna, sa
linge kassaflédet (skillnaden mellan inkomster och utgifter) ar positivt.

Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid arets ingang 38934 185
Resultatdisposition
enligt
foreningsstdmman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhallsplan

Tanspriktagande av
fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 38934185

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift
5140 890

5140 890

Fond yttre

u

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Ansamlad forlust
Arets foriust

Behandlas s att

Till balanserat resultat 6verfors

nderhall
300 000

300 000

-300 000

300 000

Balanserat Arets
resultat resultat
-4 529 835 -3 273620
-3 273 620 3273 620
-300 000
300 000
-311 109
-7 803 455 -311 109
-7 803 455
-311 109
-8 114 564
-8 114 564
-8 114 564

Totalt

36 571 620

0

0
-311 109

36 260 511

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

noter. /
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2019-01-01
-2019-12-31

4 640 765
60 000
4700 765

-1713 221
-257 508
-352 712
-33 183
-1715 876
0

-4 072 501

628 264

30810

-970 183

-939 373

-311 109

-311 109

2018-01-01
-2018-12-31

4595743
0
4 595 743

-1 725 745
-381 976
-366 488

-34 632

-1 651 833

-2 626 889

-6 787 564

-2 191 821

15395

-1 097 194

-1 081 799

-3273 620

-3 273 620
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6(13)
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2019-12-31

80 798 482
80 798 482

80 798 482

0

506

2 090 207
83773
2174 487

4 839 726
4 839 726
7014 212

87 812 694

2018-12-31

82352902
82 352 902

82 352 902

1268
506
1010170
34 969
1046 914

4 830 007
4 830 007
5876 920

88229 823
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

38934 185
5140 890
300 000
44 375 075

-7 803 455
-311 109
-8 114 564

36 260 511

34 000 000
34 000 000

16 711 440
354 725

14 519

16 970
454 529
17 552 183

87 812 694

2018-12-31

38934 185
5140890
300 000
44 375 075

-4 529 835
-3273 620
-7 803 455

36 571 620

34 500 500
34 500 500

16 328 866
238 144

8 509

0

582 183
17 157 702

88229 823

T



Brf Skarpskytten
Org.nr 769617-0260

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforéndrade jamfort med foregdende &r.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pé vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i végledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda forutsittningar. Komponenternas dterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fr eventuella utforda atgarder pd vésentliga komponenter har
beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 84 &r. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 2,26 %.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen 4r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgéngar och skulder har
virderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebér att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som 4r hénforliga till foreningens
fastigheter. Féreningen har inget skatteméssigt underskott.

Fastigheterna forvirvades via ett bolag, en s k paketering 2008. Forvirvet &r redovisat i enlighet med
RedU9 alternativ 2. Fastigheterna har ett redovisat anskaffningsvérde som &verstiger det skatteméssiga
med 61 325 tkr, varfor foreningen har en uppskjuten skatteskuld. Da foreningen inte har for avsikt att
silja fastigheterna virderas den uppskjutande skatteskulden till O kr.

Not 2 Nettoomsiittning
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifier 3789012 3751 695
Hyror 843921 808 411
Hyresbortfall -13 100 -20 040
Ovriga intikter 20932 55677
Summa nettoomséttning 4 640 765 4595 743

o
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Ersittning fran forsdkringsbolag
Summa ovriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Forsdkringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Bankkostnader

Méteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker

Telefon

Avtal vicevirdsuppdrag

Inkassokostnader

Summa ovriga externa kostnader
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2019-01-01
-2019-12-31

60 000
60 000

2019-01-01
-2019-12-31

5601
257 437
152247
460 805
154 779
168 147

72 283
43 952
246 800
133 352
17 818
1713221

2019-01-01
-2019-12-31

13 592
98 251
1200
700

19 405
300
2116
235
9251
6 025
2025
4 630
5128
94 273
377
257 508

Brf Skarpskytten
Org.nr 769617-0260

2018-01-01
-2018-12-31

2018-01-01
-2018-12-31

7393
254 584
148 213
507 431
166 440
154 646

69 742
43 925
244 821
125362
3188
1725745

2018-01-01
-2018-12-31

13 260
92 505
2935
1300
142 453
325
4112
0

11 341
15434
1620
3101
4 830
88 760
0

381 976
&



Not 6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personalé/

10(13)

2019-01-01
-2019-12-31

352712
352712

2019-01-01
-2019-12-31

23250
1000
1000
7933

0

33183

Brf Skarpskytten
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2018-01-01
-2018-12-31

366 488
366 488

2018-01-01
-2018-12-31

22 500
1000
1000
7132
3000

34632



Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ér 2102.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1983.

Ingéende anskaffningsvérden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark
Forsiljningar/utrangeringar

Arets investeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde byggnad - bostdder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostéder
Taxeringsvirde mark - lokaler
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Skarpskytten 12 och 13

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintikter
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar

Rintebirande konto HSB
Ovriga placeringar, SBAB
Summa kortfristiga placeringar
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2019-12-31

75474 735
15730736
0

161 456

91 366 927

-8 852 569
0

-1 715876
-10 568 445

80 798 482

44 536 000
901 000

17 816 000
592 000
63 845 000

2019-12-31

667
83 106
83773

2019-12-31

2 000 000
2 839726
4 839 726

Brf Skarpskytten
Org.nr 769617-0260

2018-12-31

71 850 366
15730736
-2 935 863

6560 232
91 205 471

-7509 710

308 974
-1651 833
-8 852 569

82 352 902

40243 000
554 000

14 559 000
484 000
55 840 000

2018-12-31

944
34025
34969

2018-12-31

2 000 000
2 830 007
4 830 007
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Brf Skarpskytten
Org.nr 769617-0260

Rintesats Konv datum Lanebelopp
Laneinstitut % 2019-12-31
Stadshypotek 0,87 3 méanader 3 960 440
Stadshypotek 0,90 3 ménader 4084 000
Stadshypotek 1,79 2023-12-01 7 667 000
Stadshypotek 1,23 2029-09-30 8 166 500
SBAB 2,15 2022-09-15 8 166 500
SBAB 3,67 2020-12-14 8 667 000
SBAB 1,57 2021-09-16 10 000 000
Omplacerat till Stadshypotek
Omplacerat till Stadshypotek

50 711 440

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -16 527 736
Nista ars amortering berfknas
uppga till -183 704
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 34 000 000

Lanebelopp
2018-12-31

3 970 366
7 667 000

8 166 500
8 667 000
10 000 000
4192 000
8 166 500
50 829 366

-16 184 866
-144 000

34 500 500

L4n som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppgé till 734 816
Om 5 &r beriiknas nuvarande skulder uppg? till 49 792 920
Not 12 Stillda siikerheter

2019-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 52 000 000
Summa stillda séikerheter 52 000 000
Not 13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta é&rs berdknade
amortering, samt 14n med slutforfallodag inom ett 4r) 16 711 440
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 16 711 440
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2018-12-31

52 000 000

52 000 000

2018-12-31

16 328 866
16 328 866
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Not 14 Ovriga skulder

Redovisningskonto for moms
Personalens kéllskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Summa 6vriga kortfristiga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Mottagna kortfristiga depositioner och férskott
Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Eskilstuna 2020- ()U- |,

Rainer Mastola

/‘)\L‘w/ B, o0 ¢ ’

2019-12-31

2694
6971
7305
16 970

2019-12-31

75799
102 975
275755

0
454 529

O~

Carina Jansson

Aid Begovic Lena Pettersson
7 <&

ZerCler / g

Stefan Sj6din 5 B}ﬂ%ustafsson

Robert Trollhav
Av foreningen vald revisor

13 (13)

Ola Trané
BoRevision AB
Av foreningen vald revisor

Brf Skarpskytten
Org.nr 769617-0260

2018-12-31

oS O OO

2018-12-31

75 363
166 459
335636

4725
582 183



Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Skarpskytten, org.nr. 769617-0260

Rappoit om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Skarpskytten
for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6lid av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroil.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Skarpskytten for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tilistyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Undertecknad revisor fran BoRevision &r ej med namn vald vid
stdmman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta biand annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation r utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett befryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot fdreningen, eller att et forslag
till dispositioner av freningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn frén BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebéar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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